PALKANEEN KUNTA

KYTTALANTIEN SEUDUN
ASEMAKAAVAN AJANMUKAISUUDEN ARVIOINTI
KULTTUURIYMPARISTOTARKASTELU
VIRKISTYSALUE- JA LIIKENNETARKASTELU
26.03.2015

KORTTELIT 13, 14, 35, 36, 48, 49, 50, 51, 52, 457 SEKA OSIN KORTTELIT 15, 34, 37, 47 JA 54 SEKA
KORTTELIALUEISIIN LITTYVAT VP-, VK-, P-, PL-, M-, LV- JA LP-ALUEET JA KATUALUEET.

S\ Y 109k B2
s\ AQ, B

: | )
Ve ) - -

\ek0.20'D 4 3

\ )

Selvitystytn 'rajaus.

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Jokipolventie 15,37130 Nokia, gsm 040 5576086




Sisallys

1  Tyon tarkoitus ja OIKEUSVAIKULUKSEL .........ccuuuiiii e e e e e e e e 3
2 Voimassa oleva kaavatilanne ja SEIVIEYKSEL..........ouviiiiiiiiiiiiiie e 4
2.1 MABKUNEBKBBVE .......coiiiiiiiiiii ettt e e e e e s e e e e e e e s 4
2.2 YIBISKBAVA ... 4
2.3 ASEIMAKAAVAL......cciuiiiiieiiiiiii ettt e e 5
2.4 SelvityKSet ja INVENTOINNIL ... e e e 13
3 Alueen historiaa ja KENItYMINEN ............uuiiiiiiiiiiiiiiiii e anrranreanne 13
4 Virkistysalueet ja KENNE@VEIKKO ....... ... e 20
5 Voimassa olevan asemakaavan arvioiNti..............cueieiiiiiiiiiiiiee e 22
5.1  Korttelit 13 ja 14, PyykKarintien YMPAriStO.........ccovvvuriiiiiiiie et e e 22
5.2  Korttelit 35 ja 36, Venetien ja Muikkutien valinen alue ..............cccccooviiiiiiii e 27
5.3  Korttelit 48 ja 49, Muikkutien ja Kuhatien valinen alue ...........ccccccceeeiiiiiriveiiiie e, 32
5.4  Korttelit 50, 51, 52 ja 457, Kuhatien ja Lahdentien valinen alue...............ccccccooniiiiiiinnnn... 36
5.5 Korttelit 15 ja 34, Onkkaalantien ja Asevelitien valinen alue ...........cccooeevieiiiieiiieiiieeeeenenn, 41
5.6 Korttelit 34 ja 47, Asevelitien ja Asentajantien valinen alue ............ccoooooieiiiieiiiinienennenn. 45
5.7 Korttelit 53 ja 54, Asentajantien ja Lahdentien valinen alue .............ccccccevnnininiieeenns 48
R T Q4= = 1 1T 51
N [0 g1 (o] o= Fo1 (o] ST A = W] U [ 1S | (0] =Y 53
T LBNEEEL. . e e e e e 57



1 Tyon tarkoitus ja oikeusvaikutukset

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan asemakaavan ajanmukaisuus tulee arvioida, jos seuraavat
ehdot tayttyvat:
e Alueelle ollaan hakemassa rakennuslupaa sellaisen uuden rakennuksen rakentamiseen,
jolla on alueiden kaytoén tai ymparistokuvan kannalta olennaista merkitysta.
e Alueella on voimassa yli 13 vuotta vanha asemakaava.
e Asemakaava on merkittdvalt osalta edelleen toteutumatta.

Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi voidaan samalla kertaa suorittaa alueella, joka muodos-
taa arvioinnin kannalta tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden.

Jos asemakaava todetaan arvioinnissa vanhentuneeksi, alueelle tulee voimaan rakennuskielto ja
rakennuslupaa ei voida myontdd ennen asemakaavan muuttamista.

Maankaytto- ja rakennuslaki 60 §
Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi

Kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden ase-
makaavojen uudistamiseksi.

Sellaisen asemakaavan alueella, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja joka merkittavalta osalta on edelleen toteut-
tamatta, rakennuslupaa ei saa myéntaa sellaisen uuden rakennuksen rakentamiseen, jolla on alueiden kayton tai
ymparistokuvan kannalta olennaista merkitystd, ennen kuin kunta on arvioinut asemakaavan ajanmukaisuuden. Ar-
viointi ei kuitenkaan ole tarpeen, jos kaavan ajanmukaisuus on arvioitu viimeksi kuluneiden viiden vuoden aikana.
Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi voidaan samalla kertaa suorittaa alueella, joka muodostaa arvioinnin kan-
nalta tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden. Kunnan péaatokseen, jolla asemakaavan on todettu olevan ajanmukai-
nen, ei saa valittamalla hakea muutosta.

Edella 2 momentissa sadadettya 13 vuoden maaréaikaa voidaan erityisesta syystad asemakaavassa lyhentaa tai pi-
dentda. Maaraaika ei kuitenkaan saa olla lyhyempi kuin viisi vuotta eiké pitempi kuin 20 vuotta.

Edella 2 momentissa tarkoitettua 13 vuoden maéaraaikaa laskettaessa ei oteta huomioon sita aikaa, jolloin alueella
on voimassa 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi tai 58 §:n 4 momentin mu-
kainen kielto.

Maankaytto- ja rakennuslaki 61 §
Ajanmukaisuuden arvioinnin vaikutukset

Jos asemakaava arvioinnissa todetaan van-
hentuneeksi, rakennuslupaa ei voida myontaa
ennen asemakaavan muuttamista. Kunnan
paatoksesta, jolla asemakaava todetaan van-
hentuneeksi, tulee voimaan 53 §:n 1 momen-
tissa tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan
muuttamista varten.

Maankaytto- ja rakennusasetus 29 §
Tiedot asemakaavoista ja niiden ajanmu-
kaisuudesta

Kunnan on pidettava karttaa tai karttayhdis-
telmé&a, josta ilmenee kunnan koko asema-
kaava sellaisena kuin se on voimassa.

Kunnan on my@s pidettava luetteloa maan-
kaytto- ja rakennuslain 60 8:ssa tarkoitettua
asemakaavan ajanmukaisuuden arviointia
koskevista paatoksista.

Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointia tehdaan paitsi maankaytto- ja rakennuslain vaatimusten
vuoksi, myos sen vuoksi, etta voidaan tarkastella, onko alueella tarvetta asemakaavan muuttami-
seksi. Asemakaavan muutostarpeita voi aiheuttaa mm. seuraavat asiat:
e Voimassa oleva asemakaava ei ole toteutunut kaikilta osin.
e Voimassa oleva asemakaava ei vastaa toteutunutta tilannetta.
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e Alueelle on tarpeita uutta rakentamista tai muuta alueiden kayttéa varten.
¢ Voimassa oleva asemakaava ei siséltdvaatimuksiltaan taytd maankaytto- ja rakennuslain
vaatimuksia.

e Kaava ei halutulla tavalla tai riittdvasti ohjaa alueen rakentamista ja maankayttoa.

Palkaneen Kyttalantien seudun asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnissa tarkasteltavaksi tule-
vat:
e Asuinkortteleiden toteutuneisuuden aste ja tilanne.
e Rakentamisen ja maankéayton ohjausvaikutukset asemakaavassa koskien rakennettua kult-
tuuriymparistoa.
e Puistoalueiden toteutuneisuus aste ja tilanne.
e Viheralueiden ja liikenteen yhteystarpeiden arviointi.

2 Voimassa oleva kaavatilanne ja selvitykset

2.1 Maakuntakaava

-
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Pirkanmaan 1. maakuntakaavassa alue
on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Kyttalantien ja Kostianvirran valinen alue
Onkkaalantieltd Muikkutielle on maakun-
takaavassa osoitettu valtakunnallisesti
arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi
(akv144, vihrea viiva).

Suunnitteluma&arayksena on, etta alueen
suunnittelussa, rakentamisessa ja kay-
tossa on edistettava kulttuuriympériston
arvojen sailymista. Yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa on otettava huo-
mioon kulttuuriympadristdjen kokonaisuus
ja ominaislaatu. Alueen kaytto ja rakentaminen tulee sopeuttaa kunkin alueen kulttuuriperintéon ja
ominaislaatuun. Suunnittelusuosituksena on, etté valtakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriympéris-
téihin merkittéavasti vaikuttavissa hankkeissa on pyydettava lausunto museoviranomaisilta ja alu-
eelliselta ympéaristokeskukselta.

Onkkaalantien varteen on osoitettu seudullisesti merkittava ulkoilureitti.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on valmisteilla. Maakuntakaavaluonnoksessa selvitysalue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

2.2 Yleiskaava
Palkaneella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.



2.3 Asemakaavat

Arviointialueella on voimassa kuusi eri rakennus- ja asemakaavaa:

o Kortteleissa 35, 47, 48 ja 50 on voimassa rakennuskaava vuodelta 1967:
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e Korttelissa 54 ja osassa korttelia 47 on voimassa rakennuskaava vuodelta 1973:

PELEENE
Fenraalinkiven rakennuskaavan muutss 1:2000

¥oskee kortteleita 47, 51, 52, 53 gekd niinim liivtyvid maatalous-, puisto- ja kaavatiealueita
mmamem=— 3 m gen rakernnuskaava-alueen ulkopuclella oleva viiva, jota vahvistaminen koskee
- e—--e Eri rakennuskaavamiiriysten alaiaten aluesen oeien vilinen raja
Forttelin, korttelinosan ja alueen raja
fhjeellinen rakennuspaikan raja
———ee Likimf#4ridinen viemdriveden laskusuunta
o Poistava merkintd
5& Kerttelin numero
AITOONTIE Rakennuskaavatien nimi

©: Iatutattava Nkannusp&iuan (=1 2.1

Viemfdrif varten varattava alue

1 foomalainen numero, joka oscittaa rakennusten, rakennuksen tal sen osan suurimman
sallitun varsinaisen kerrosluvun

‘azl40 Tenttitehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde tontin pinta-alaan
Ajoneuvoliikenne korttelin tai alusen rajan y1i kielletty

——
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_AQ I Omaketirakennusten ja muiden enintdin kahden perheen taloj:n korttelialue
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue
Asunte- 13 ksgvitavharakennuaten korteslislue
Moattoriajansuvojen husltoasemien kerttelialue = =
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Kortteleissa 14, 34, 36, 37, 49, 51, 52 ja osassa korttelia 15 on voimassa rakennuskaava

vuodelta 1978:
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FAKENNUENARVAN MUUTEHSELLA POISTETAAN KORTTELINUMERD 34a.
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Korttelissa 13 ja osassa korttelial5 on voimassa rakennuskaava vuodelta 1994

PALKANE

ONKKAALANTIEN
RAKENNUSKAAVAN

MUUTOS

EHDOTUS 13.4.1993

1:2000

Tama karlta liittyy Hameen [déninhall
tuksen tanaan antamaan paatbksean
nio 482 /a3

Todistaa Hameanlinnassa Iininhall
Facoég kuun /7 plivind 1974

Yitarkastaja ~ ACuA Veminon

RAKENNUSKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

Pélkaneen kunnan keskustan kortteleita

3,13, 15, 73, 75-77, 87, 88, 94, 95, 105, 115-
118 ja 124 sekd virkistys-, likenne-, muinaismuisto-
ja kaavatiealueita.

RAKENNUSKAAVALLA MUODOSTUU:

Palkdneen kunnan keskustan korttelit

3 (osa), 13, 15 {osal, 73, 75-77 {osia), 87, 88, 94,
95, 105 (osal, 115, 116 {osal, 117, 118 {osal ja
124 (osa) seka virkistys-, liikenne-, hautausmaa- ja
kaavatiealueita.

RAKENNUSKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET.: .

Asuinkerrostalofen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.
Uudisrakennus tulee sijpittaa 3 m etaisyydefle yleisen
tien alueen reunasta.

Rivitalojen fa muiden kytkettyjen asuinrakennusten kort-
telialue.

Erillispientalojfen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

b

al2ENA

Asuin-, litke- ja toimistorekennusten korttelialue.
Alveelle tulee rakentaa yhdistettyjd asuin-, fike- ja toi-
mistorakennuksia,

>
"
I

Asuin-, liike- fa toimistorakennusten korttelialue.
AL-5 Kerrosalasta on vihintddn 1/3 kdytettdva lilke- fa toimis-
totiloja varten.

Asuin-, like- fa toimistorakennusten korttelialue.
AL-6 Uudisrakennus tulee sijoittaa 3 m etdisyydelle yleisen
: tien alueen ireunasts.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusien kortielialue,
Jolla ympéristd sailytetddn.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoitea palvelevien raken-
nusten kortielialue.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten kort-
tefialue.

Puiste.

Leikkikenttd.
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ONKKAALANT

Vell

IS

e=0.25

Yieinen tie vierialueineen.

Venevalkama, jonka kautta sellitaan ajofiikenne sihen
rajoitiuville rakennuspaikoille.

Yieinen pysakointialue.

Yiginen pysékdintialue, jonka kautta sallitaan ajolifkenne
siihen rajoittuville rakennuspaikoille.

Huoltoasemarakennusten kortlelialue.
Hautausmas.
3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vah-

vistaminen koskee.

Karttelin, kortiefinosan fa alueen raja.

Eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Rakennuskaavatien, torin tai puiston nimi.

Roomalainen numero 0soitiaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosiuvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasia
saa kaavassa lukumdédraiiaan mainitfujen Kkerrosten

alapuolelia olevasta tilasta kerrosluvun estamaitd kayt-
tdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku reomalaisen numeron jaliessd osoitlaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen afasi.
saa kaavassa lukumadraltddn mainittujen kesraster
ylipuolella olevasta tilasta kerrosluvun estdmdttd kayi-
144 kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku el kerrosalan suhde rakennuspaikarn
pinta-alaan.

Alleviivatiu luku osoittaa ehdoitomasti kdytettévan
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, kattokalte-
vuuden tai muun madrdyksen.

Rakennusala.

Rakennusals, jolla rakennuspaikan rakennusoikeudesta
saa 100 kerrosalaneliGmetrid kayttad asuintilan lisaksi
toimisto- ja lilketilaksi.

Rakennusala, jolla rakennuspaikan rakennusoikeudesta
saa 150 kerrosalaneliGmetrid kéyt1dd asuvintitan lissksi

toirmsto- ja liketitaksi.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Rakennuksen harfansuuntaa osoittava viiva,

Nuoii osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni,

Istutettava alueen osa.

Rakennuskaavatie.

Tori.

Jalankuiufle varattu tie.

Jalankuiulle ja polkupydrdilylle varattu tie, jolla raken-
nuspaikale ajo on sallitiu.

Alueella oleva ajoyhteys.

Vieiselle jalankululle varattu alugen osa.

Pysakaimispaikka.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen asa.
Afoneuvoliittymén lfkimadrdinen sijainti.

Tiealueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestdd ajo-

Rakennustaiteellisesti tai historiallisest arvokas raken-
nus. Rakennuslain 135 §:n 1 momentin nojalla mdérd
tédn, ettd rakennusta ef saa purkas eikd siind saa tehdd
sellaisia karjaus- tai muutostditd, jotka turmelevat raken-
nuksen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa.

—
b

neuvoliitlymad.
a0 Sugjeltava rakennus.
.
T g ! Sugjeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti arvokas tal taajamakuvan sailymi-
sen kannalta tdrked rakennus. Rakennuslain 135 8:n 1
momentin nojalla mdérdtdan, ettd rakennusia el sas
purkaa ilman rakennusiautakunnan lupaa. [ autakunta voi
mydntaa luvan vain, jos purkamiseen on pakotiava syy.
Rakennuksessa tehtdvien korjaus- tal muutostdiden
tulee olla sellaisia, end rakennuksen rakennustaiteeli-
sesti arvokas tal tasfamakuvan kannalta merkittdvé
luanne séilyy.

Suojeliava aiia.

AK-, Al- ja AR-korttelialueiden rakennuspaikoille on
varatiava feikkiin s asukkaiden muuhun ofeskeluun sopi-
vaa yhiendistd aluetta véhintddn 10m*/85 asuinker-
rosalanelidmerdid.

Maanpdallisen kellarikerroksen rakentaminen on kielfetty.

Al-, AR-, AP-, AQ- ja T-korttelialueiden rakennuspaikko-

jen puistonvastaiset sivet tules aidate

Olemassa olevan rakennuksen tai sen osan saa kofjata
uudisrakentamiseen verratiavaila tavalla silloinkin kun se
sijaitsee rakennusalan ulkopuolella.

Autopaikkoja en rakennettava seuraavasti:

Kerros- ja rivitalat:
T ap/85 asuinkerrosalanelimetria, kuitenkin
véhintddn Tap/asunto.

Omakotitalot;
véh, lap/asunto

Litkehuoneistol, toimistol tai nihin verratiavai tilat;
lap/50k-m2

Kokoontumistilat tai sellaisiin verrattavat tilat:
Tap/6 istumapaikkaa taf kaytidjaa.

Tampereella 13. pdivana huhtikuuta 1993

- . . -
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Mikko Nurminen, o Jari Mékyaen,
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Tdmdn rakennuskaavan muutoksen on
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Iyr s kuun A0 péivénd 19497
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e Kyttalantiella on voimassa asemakaava vuodelta 2006:

Asemakaavalla muutetaan
Kalliokuja Kalliopoluksi
Aitoontie Kyttaldntieksi
Fuusepantie Timpurintieksi
Puusepénkuja Timpurinkujaksi

Ranta-asemakaavalla muutetaan
Lemmittylantie osaksi Jylhankorventieta

MERKINTOJEN SELITYKSET

3 m kaava-alueean rajan ulkopuolella oleva viiva.

KALLIOFOLKU  Kadun nimi.
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Korttelissa 457 on voimassa asemakaava vuodelta 2012:

Erillispientalojan kartialialue.

3 m kaava-aluean rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin raja

Ohjeallinegn tontin raja.

Kerttelin nurmero.

Ohjeallisan tontin numans.

Kadun nimi,

Roomalaingen numend osodtaa rakennusten, rakennuksen lai Sen suurimman osan
sallitun kerrosluvun.

Murteluku reomalaisen numeron [Bliesssd osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kiyltasd kerrosalaan laskeltavaksi
tilaksi,

Tehokkuusluku eli kemmosalan subde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Merkintd osoittas rakennugalan sivun, jonka pualeisten rakennuksen ulkoasinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristivyyden lilkennemelua vasiaan on
oltava vahintdan 5 aBa

Ohjeallinen rakennusala.

Istutetiava alueen osa.

Katu,

Johioa varatiu alueen osa.

Yieismaaraykset:

Rakentaminen on suositeltavaa toteuttaa siten, eltd tontille voidaan sucjata likennemelulia cleskelualue
asuinrakennuksella, autotallila ja talousrakennuksella. Istuttamalla tonttlen tSoslin puita ja kookkaita pensaita
voldaan melusuajausta tehostaa.
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2.4 Selvitykset ja inventoinnit

Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistdt (Museovirasto, rakennushis-
torianosasto, julkaisu 16, 1993)

Valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden mukaisesti museoviraston laatima valtakunnallinen
inventointi otetaan huomioon alueidenkaytén suunnittelun lahtékohtana.
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Valtakunnalllsestl merklttava kulttuurihistoriallinen ymparistd. Rajauksessa on mukana selvntysalueelta Onkkaalantlen
Kyttalantien ja Muikkutien véalinen alue.

3 Alueen historiaa ja kehittyminen

Jadkauden jalkeen, Ancylusjarven aikaan, Palkanevesi ja Mallasvesi olivat samaa vesistda. Vahi-
tellen veden pinta laski Palkédnevedessa ja vesien véliin muodostui kannas, joka erotti Palkaneve-
den Mallasvedesta. Veden pinta alkoi nousta siten, ettd Palkanevesi ulottui pitkdnéa ja kapeana
lahtena nykyisen Lahdentien maantiesillan kohdalle uudelleen. Lopulta vuonna 1604 tapahtu-
neessa luonnonmullistuksessa Kostianvirta puhkaisi vesistojen vélilla olleen kannaksen.

Historiallisella ajalla asutus keskittyi Onkkaalan ja Pappilan alueille, nykyisen kuntakeskuksen ol-
lessa autio viela 1700-luvulla. Asutuksen painopiste siirtyi ja levisi nykyisen Palkaneen kirkon ete-
lapuolelle Onkkaalantien vartta pitkin sen jalkeen, kun Onkkaalan kyla paloi 1831. 1800-luvun puo-
livalistéa alkaen asutus kasvoi nopeasti. Kostianvirran eteldpuolelle asutus levisi 1900-luvun alkuun
mennessa. Asuminen painottui Kyttalantien pohjoispuolelle l&ahelle Onkkaalantietd. 1900-luvun
alkupuolella Kyttalantien varteen rakennettiin muutamia asuinrakennuksia. Voimakkaasti alue ra-
kentui vasta 1950-luvulla, jolloin rakennettiin yhtenainen siirtolaisten asuttama alue Kyttalantien
eteldpuolelle ja 1970-80-luvuilla, jolloin rakentui Muikkutien ja Lahdentien valinen alue.

Kostianvirta lienee ylitetty nykyisen Onkkaalan tien kohdalla ollutta siltaa pitkin jo varhain. Silta
esiintyy ensimmaisen kerran vuoden 1763 kartassa. Onkkaalantien terasbetonisilta valmistui 1915.
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Ote karttaluonnoksesta Kostianvirran ylityspaikka (1714 (?)). Jyvaskylan yliopiston julkaisuarkisto. (
http://urn.filURN:NBN:fi:jyu-200908173579) . Kartta liittyy Pohjan sotaan (1700-1721). Karttaan on merkitty Onkkaalan-
tie seka viitteellisesti Kyttalantie.

Ote kartasta H62 2 2-14 Onkkaala (1763-1805). Sailytetdéan kansallisarkistossa. Karttaan on merkitty vuosiluku 1792.
Kartassa nakyy Onkkaalantie ja Kyttalantie. Asutus keskittyy Onkkaalan kylaan. Kyttalantien linjaus noudattaa todenna-
koisesti nykyista sijaintiaan. Kostianvirran etelapuoli on paéosin niittya.
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Ote kartasta Pitdjankartasto, 2141 04 la.* -/- - Pélkane (1749-1917 ). Sailytetdan kansallisarkistossa
(https://astia.narc.fi/astiaUi/digiview.php?imageld=6178217&aytun=1080494.KA&j=1080494). Kartan alareunassa on

vuosiluku 1842. Asutuksen painopiste on siirtynyt Onkkaalantien varten ulottuen Kostianvirtaan saakka. Virran eteldpuo-
lelle on merkitty muutamia rakennuksia. Kyttalantieltd on merkitty erkanevaksi kaakkoa kohden kaksi tietd. Lannempi tie
on sijainnut todennakadisesti nykyisten kiinteistdjen Mantymaki 424-1-125 ja Toivola 424-1-56 valissa (korttelien 15 ja 34
alueella) , idempi tie kiinteistojen Kyttala 424-10-71 ja Rauhavuori 424-1-128 vélisséa (korttelien 53 ja 54) valissa. Kytta-
lantien ja Kostianvirran valinen alue on p&aosin peltoa, osin niittya tai metsaa.

Ote kartasta H62:2/28-43 Onkkaala; N:ot 1-10 tdssé kylassa, N:o 1 Pappilan kyladssa ja N:o 1 Tommolan kylassa:
kartta ja asiakirjat isojaonjarjestelystéa rintamailla. Séilytetéan kansallisarkistossa. Karttaan on merkitty vuosiluku
1887. Kirjaimella A on merkitty Mustolasta lohkotut alueet ja kirjaimella G Kyttalasta lohkotut alueet. Karttaan on merkitty
Kostianvirran eteldpuolelle Onkkaalantien varteen Peltolan torppa sekd lahemmaksi rantaa kaksi taloa. Kyttélan maille
on mahdollisesti merkitty kaksi rakennusta.
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Ote kartasta TVH P3/ 30/- - 1-9. Forslag till kanalisering af Kostia & uti Palkane socken ar 1901. ( 1757-1929) Sai-
lytetd&n kansallisarkistossa. Karttaan on piirretty viitteellisesti Kostianvirran ymparisto ja rakennukset. Kostianvirran
eteldpuolelle Onkkaalantien itdpuolelle on merkitty kaksi rakennusta. Piirustukset siséltavat myods Onkkaalantien sillan
suunnitelman.
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Ote senaatin kartastosta XVII-XVIII 26 [Palkane] ( 1870-1919 ). Sailytetdan kansallisarl;istossa,
(https://astia.narc.fi/astiaUi/digiview.php?imageld=1163901&aytun=980103.KA&j=1 ). Kartta on laadittu vuonna 1912.
Asutus on laajentunut selkeésti Kostianvirran etelépuolelle ja Kyttéléantien varteen.
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Ote kartasta HyTo la. 795:/- - 1-2. Karta 6fver Kostianvirta i Palkéne. ( 1817-1970 ). Sailytetdan kansallisarkistossa.
Kartta on laadittu vuonna 1917. Nykyisista rakennuksista kartalta on tunnistettavissa todennakoisesti Sulamaa 424-1-
364, Jokiranta 424-1-127, Joensivu 424-1-403,Méakela 424-1-402, Soranen 424-1-401 ja Mantymaki 424-1-125 (Kyttalan-
tien etelapuolella). Tiestda on tullut lisdaa, mm. Uimalantie. Rannan kautta kulkeva tie on todennakdisesti sijainnut nykyis-
ta Venetietd lannempana siten, etta tien risteys Kyttalantiella on sijainnut kiinteistdjen Makela 424-1-402 ja Soranen 424-
1-401 valissa. Rannassa tie nayttaisi kiertdneen kiinteistét Jokiranta ja Joensivu rannan puolelta ja lisaksi kiinteiston
Joensivu pihapiirin halki nayttéisi kulkeneen tie. Kyttalantien etelapuolelta on lahtenyt tie kohti kaakkoa. Tie on sijainnut
todennéakoisesti nykyisten kiinteistéjen Méntymaki 424-1-125 ja Toivola 424-1-56 valissa.
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Ote peruskartasta vuodelta 1956. (http://vanhatpainetutkartat. naanmittauslaitos.fi/) Kostianvirran etelapuoli on edel-
leen p&éosin peltoa. Kyttélantien pohjoispuolen rakennuskanta on sailynyt pddosin ennallaan verrattuna vuoden 1917
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karttaan. Sen sijaan Kyttélantien etelapuolelle on rakennettu runsaasti uusia asuinrakennuksia seké Asevelitie, Nuohoo-
jantie, Asentajantie, Sepantie ja Kirvesmiehentie.

P o e L XS ——raan A /fe AR -
Ote peruskartasta vuodelta 1975. (http://vanhatpainetutkartat. maanmittauslaitos.fi/) Tampere-Lahti valtatie valmistui
1960-luvulla. Muikkutien itdpuolelle on tullut uutta asumista ja Kyttalantien etelapuolinen alue on taydentynyt. Suurin osa

Kostianvirran eteldpuolesta on edelleen peltoa. Kostiankoti on rakennettu.
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Ote peruskartasta vuodelta 1§87. (http://vanhatpainetutkartat. maanmittauslaitos.fi/) Muikkutien itdpuolella oleva alue
on taydentynyt mm. Rivi-Paavolan rivitaloasunnoilla. Pyykkarintie on rakennettu.
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Kostianvirta on erityisen tunnettu vuoden Kostianvirran taistelusta, joka oli osa Ruotsin ja Venajan
vélista suurta Pohjan sotaa (1700-1721). Taistelu oli siihen mennessa suurin Suomen maaperalla
kayty taistelu. Taistelu k&ytiin 3.-6.10.1713 Ruotsin kuninkaan Suomen armeijan ja Venajan ar-
meijan valilla. Tahan taisteluun otti osaa vajaat 20 000 suomalaista, ruotsalaista ja venéalaista soti-
lasta.

"Syyskuussa 1713 lahti Venaldinen armeija Helsingisté kohti Hameenlinnaa. Suomea puolustavien joukkojen
johtaja kenraali Armfelt asettui puolustukseen Mallasveden ja Palkaneveden véliselle Kostianvirralle. Eversti
Stiernschanz johti linnoitustdita. Venajan armeija saavutti Kostianvirran syyskuun lopulla, ja alkoi osaltaan lin-
noittaa virran ita- ja etelarantaa.

Ruotsalaisten puolustuksen murtaminen ei tykkitulella ja rynn&kélla onnistunut, joten aamulla 6. lokakuuta
6000 venalaista ylitti hirsilautoilla Mallasveden ja rantautuivat Malkialan lahelle. Samaan aikaan venalaiset
hyodkkasivat kolmessa kohdassa Kostianvirran yli. Armfelt [&hti torjumaan Malkidladn maihinnousua. Armfelt
huomasi taistelun toivottomaksi ja lahetti irraantumiskéskyn Kostianvirralle Johan de la Barrelle. Kostianvirralta
jalkavaki lahti vetaytymaan kohti Iharinkoskea. Virran ylittdéneet kasakat saivat takaa-ajossa peraantyvaa jal-
kavakea kiinni. Malkialan suunnassa taistellut jalkavaki, ratsuvaki ja kuormasto vetaytyivat kohti Tammerkos-
kea ja Ruovetta. Ruotsin armeijan tappiot olivat 800 miesta ja yhdeksan tykkia. Tappioihin kuului Hameen ja
Savon jalkavékirykmentit lahes kokonaan. Ratsuvaen tappiot olivat pienet. Venalaisten tappiot vastasivat suu-
ruudeltaan ruotsalaisten tappioita.”
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Ote teoksen Kriget i Finland liitekartasta ” Striden vid Palkéane” . Joukkojen sijainti taistelun aikana. Kartta on laadittu
vuonna 1906. Ei mittakaavassa.

Kostianvirran etela- ja pohjoisosiin on laadittu arkeologisia selvityksi&, joissa on selvitetty taistelun
kulkua ja sitd, onko alueella sailynyt taistelun aikaisia rakenteita. Sailyneet kiinteat rakenteet ovat
muinaismuistolailla suojeltuja muinaisjaannoksia. Kostianvirran etelapuolelle Onkkaalantien ja
Lahdentien valiselle alueelle ei ole laadittu arkeologista selvitysta.
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Virkistysalueet ja liikenneverkko

. WP,

'-_rll-......all'-
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Alueen virkistysalueet ja liikenneverkko:

Vihreélla on osoitettu olemassa olevat virkistysalueet.

Vihreilla pisteviivoilla on osoitettu olemassa olevat jalankulun ja pyorailyn reitit.

Sinisella on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaiset, ei-toteutuneet tai ei-virkistyskaytdsséa olevat
puistoalueet.

Keltaisella pistekatkoviivanuolella on osoitettu virkistysreitin yhteystarve.

Violetilla pisteviivalla on osoitettu historialliset tielinjat.

Alueen ajoneuvoliikenneverkon runkona on kokoojakatutasoinen, paallystetty Kyttélantie. Kyttalan-
tielta liittyvat pohjoiseen paallystamattomat tonttikadut Pyykkarintie, Venetie, Muikkutie, Kuhatie ja
Kalastajantie seka etelaan Asevelitie, Nuohoojantie ja Asentajantie. Kyttalantie jatkuu idéassa

Sam

montiend kaartuen kohti etelad. Kyttalantien paassa on kapea alikulku Lahdentien alitse Ro-

holan alueelle. Venetie muodostaa lenkin, joka kiertaa kaksi rakennuspaikkaa palaten takaisin Kyt-
talantielle. Ajoneuvoliikenteen liikenneverkko on alueelle toimiva ja hyvin toteutunut.

Jalankulun ja pyodrailyn tarkein reitti kulkee Kyttéalantien yhteydessa, jossa on erillinen, istutuskais-

talla

erotettu paallystetty kevyen liikkenteen vayla. Vayla jatkuu Onkkaalantiella kohti kuntakeskus-

taa ja idassa Sammontietd etelaan pain. Paljon kaytetty kevyen liikenteen yhteys erkanee Kyttalan-
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tien lansipaasta etelaan kohti Kutojantietd. Kuhatien ja Kalastajantien vélilla ja Pyykkarintieltd Kos-
tianvirran rantaan on kevyen liikenteen yhteydet.

Alueen virkistysalueet keskittyvat venevalkamien yhteyteen Kostianvirran varteen, toinen lahella
Onkkaalantieta ja toinen lahell& Lahdentietd. Voimassa olevassa asemakaavassa osoitetuista
puisto- ja leikkikenttdalueista kaytdssé on vain Onkkaalantien vieressé oleva, Kostianvirran vene-
valkamaan liittyva alue. Muut alueet ovat toteutuneet piha-alueina, viljelykaytdssa/niittyna tai hoi-
tamattomana metsana.

Kyttalantien pohjoispuolelta puuttuvat ita-lansisuuntaiset virkistysreittiyhteydet. Alueella olisi mah-
dollista hyddyntaa nykyista paremmin Kostianvirran rannan virkistyskayttomahdollisuuksia ja luoda
rannan laheisyyteen yhtenainen virkistysreitti Onkkaalantieltd Lahdentielle.

Lahdentien itapuolelle on suunnitteilla Roholan asuinalue. Toteutuessaan alue lisda liikkenteen yh-
teystarpeita lannen suuntaan ja kuntakeskukseen péin. Alueen toteuttaminen edellyttaa Kyttalan-
tien uuden alikulkutunnelin rakentamista. Kasvavat likennemaarat tarkoittavat myds lisaantyvaa
likennetta Kyttalantiella. Kyttalantien mitoitus on riittava kasvavaan autoilun ja pyorailyn likenne-
maaraan.

Erittain tarked& Roholan alueen toteuttamisen kannalta ovat jalankulun ja pyorailyn sujuvat yhtey-
det kuntakeskukseen péain. Tarkea reitti tulee kulkemaan alikulun ja Kyttalantien kautta, missé on
olemassa hyva, paallystetty jalankulun ja pyo6railyn vayla. Toinen jalankulun ja pyoréilyn reitti on
osoitettu alueelta rakennettavaksi kohti Lahdentien siltaa ja sen alitse. Uusi reittiyhteys Lahdentien
sillan alitse tulee lisdamaan virkistyskayttoa myos Kyttalantien pohjoispuoliselle alueelle. Sillan
alta tuleva jalankulku ja pyoraily kanavoituvat luontevasti Kalastajantien kautta kohti Kyttalantieta,
mutta virkistysreitin toteuttaminen Kostianvirran rannan laheisyyteen kohti Onkkaalantien siltaa
parantaisi huomattavasti jalankulku- ja pyorailyverkoston toimivuutta.

Roholan alueen toteuttamisen kannalta tarkedd on myds uuden kevyen liikenteen sillan rakentami-

nen Kostianvirran yli Lahdentien sillan l&heisyyteen. Toteutuessaan silta loisi uuden yhteyden
myds Kyttalantien pohjoispuoliselta alueelta kohti kuntakeskusta.
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5 Voimassa olevan asemakaavan arviointi

635%24.1-405

63542412904

El

424-1-57 Erkkinen (1920)
424-1-363 Erkkila
o I

424-1-364 Sulamaa (1955)

22



Avges o Bempr

424-1-340 Keski-Mustala, venevalkama
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424-1-404 Suomaki (1925) Virkistysalue (P) rannassa kiinteiston 424-4-404 alueella.
424-1-1‘(39 Suomaki |

f e

424-1-402 Mikela (1920)

424-1-401 Soranen (1902)



Pyykkarintie

Kaavan toteutuneisuus korttelialueilla
Korttelissa 13 voimassa rakennuskaava vuodelta 1994 ja korttelissa 14 vuodelta 1978.

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 13 tontit on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi
(AO) lukuun ottamatta Kyttalantien ja Onkkaalantien kulmauksessa olevaa tonttia, joka on osoitettu
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Korttelissa on 5 AO-tonttia ja 1 AL-tontti.
Korttelin rakentaminen on toteutunut kokonaan asuinrakentamisena. Tonttien rajat ovat ohjeelliset.
Ohjeellinen tonttijako vastaa kiinteistorajoja lukuun ottamatta AL-korttelialuetta ja kiinteistéjen 635-
424-57 ja 635-424-364 Sulmaa seka 635-424-1-126 Koivuméaki ja 635-424-1-127 Jokiranta rajoja.

Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on maaratty |1 1/2 ja rakennusoikeus on maaratty AO-alueilla
tehokkuusluvulla e=0,2 ja AL-alueella 0,25. Olemassa oleva rakennuskanta on toteutunut 1 — 1 %-
kerroksisena. Rakennusoikeudesta on suuri osa toteutumatta.

Tonteille on osoitettu rakennusalat tonttikohtaisesti. Rakennusalat vastaavat toteutunutta tilannetta
lukuun ottamatta kiinteistoa 635-424-1-126 Koivumaki, jossa olemassa oleva rakennusala on 0soi-
tettu kiinteiston Kostianvirran puoleiseen osaan olemassa olevan asuinrakennuksen jaadessa ra-
kennusalan ulkopuolelle.

Onkkaalantien ja Pyykkarintien varteen seka Kostianvirran puolelle tonteille on osoitettu istutettavat
alueen osat. AL-korttelialueelle on osoitettu pysakdimispaikka. Pysakointialue ei ole toteunut.

Korttelin itdosaan on osoitettu maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Korttelin 14 tontit on osoitettu omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden perheen talojen
korttelialueeksi (AO). Kortteliin on osoitettu 5 rakennuspaikkaa. Tonttien rajat ovat ohjeelliset. Oh-
jeellinen tonttijako vastaa kiinteistorajoja kahdella rakennuspaikalla.

Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on maaratty |1 1/2 ja rakennusoikeus on maaratty tehokkuuslu-
vulla e=0,2. Olemassa oleva rakennuskanta on toteutunut 1 — 1 ¥%-kerroksisena. Rakennusoikeu-
desta on suuri osa toteutumatta.

Pyykkarintien, Kyttalantien ja Venetien varteen on osoitettu istutettavat alueen osat. Korttelin halki
on osoitettu viemaria varten varattava alue. Rakennuspaikoille on osoitettu ohjeelliset rakennus-
alat. Kyttalantien varteen seka Pyykkarintien ja Venetien risteysten alueelle on osoitettu tiealueen
osat, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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Kulttuuriymparist6
Alue on osa Palkaneen valtakunnallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallista ymparistoa.

Alue on vanhinta rakennettua aluetta Kostianvirran eteldpuolella. Alue on alkanut rakentumaan
1800-luvun puolen valin vaiheilla asutuksen levittyd Onkkalaantietd eteldan. Korttelin keskiosa on
sailynyt rakentamattomana todennéakdisesti 1950-luvulle saakka. Alueen rakenne on sailynyt siita
huolimatta, ettd osa rakennuskannasta on uusiutunut. Hyvin sailynytté rakennuskantaa ovat mm.
Sulamaa 424-1-364, Erkkinen 424-1-57, Jokiranta 424-1-127, Joensivu 424-1-403, Makela 424-1-
402, Suomaki 424-1-404 ja Soranen 424-1-401. Osa alueen rakennuskannasta on mahdollisesti
rakennettu 1800-luvun puolella, suurin osa vanhemmasta rakennuskannasta 1900-luvun alkuvuo-
sikymmeniné.

Tie rantaan on aiemmin kulkenut todennakdgisesti Makelan ja Sorasen seka Joensivun ja Suoma-
en valista.

Alueen kulttuurihistoriallisia arvoja ei ole huomioitu voimassa olevassa asemakaavassa. Raken-
nusoikeudesta on suuri osa toteutumatta, mika on uhka olemassa olevan rakennuskannan sailymi-
selle. Voimassa oleva kaava ei esta purkamasta nykyisia rakennuksia eika tue niiden sailymista.
AL-korttelialueen kayttotarkoitus ja rakennusoikeuden maara ovat ristiriidassa alueen kulttuurihisto-
riallisten arvojen sailymisen kanssa.

Ranta-alue on potentiaalista Kostianvirran taistelun aluetta. Alueelta ei ole laadittu arkeologista
selvitysta.

Virkistysalueet ja liikenne

Kostianvirran rannassa olevat puistoalueet (VP ja P) ja venevalkama-alue (LV-1) muodostavat
yhdessa Pyykkarintien ja korttelin rakentamattoman keskiosan kanssa alueen liikenne- ja virkisty-
alueet. Korttelin 14 Kostianvirran rannan puoleinen virkistysalue (P) ei ole toteutunut. Alue on osa
asuintontin piha-aluetta eikd kaavan mukainen yhteys Venetielle ole toteutunut.

Onkkaalantieltd on osoitettu liittyméan paikka kortteliin 13. Liittymé& on toteutunut. VP-alueelle kortte-
lin 13 pohjoispuolelle on toteutettu littym& Onkkaalantieltd. Tiella on kielletty moottoriajoneuvoilla
ajaminen. Tonteille ajo on sallittu.

Korttelien 13 ja 14 pohjoispuolelle Kostianvirran rantaan on osoitettu puistoalue (VP ja P) seka
venevalkama-alue, jonka kautta sallitaan ajoliikenne siihen rajoittuville rakennuspaikoille (LV-1).
Venevalkama on aktiivisessa kaytossa.

Pyykkarintien varteen korttelin 14 lansipuolelle on osoitettu yleinen pysakadintialue (LP) ja leikki-
kenttaalue (VK). Pyykkarintien paéhan on osoitettu kdantdpaikka. Pysakdintipaikka ja leikkipaikka
eivat ole toteutuneet. K&antopaikka toimii pysékointipaikkana.

Kyttalantielle on osoitettu tiealueen rajan osa, jonka kohdalle ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Maaraysta on noudatettu.

Johtopéaatdkset
¢ Asemakaava alueella on yli 13 vuotta vanha.
e Asuinkortteleissa asemakaava on paaosin toteutunut.
e Pysédkdintialue ja leikkikentta ovat toteutumatta.
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Katualue on toteutunut.

Venevalkama-alue on toteutunut.

VP-alue on toteutunut, P alue ei.

Asemakaava on ajanmukainen asuinkortteleiden osalta.

Asemakaava ei ole ajanmukainen leikkikentan ja pysakéintialueen osalta.
Asemakaava on ajanmukainen puistoalueiden osalta.

Asemakaava on ajanmukainen katualueiden osalta.

Asemakaavassa ei ole huomioitu alueen kulttuurihistoriallisia arvoja.
Asemakaavassa ei ole huomioitu alueen mahdollisia arkeologisia kohteita.

Suositukset

5.2 Korttelit 35 ja 36, Venetien ja Muikkutien valinen alue

Rakennuspaikkoja tulisi tarkistaa vastaamaan olemassa olevia kiinteistorajoja.
Rakennusoikeuden maara ja rakennusalat olisi tarkistettava vastaamaan toteutunutta tilan-
netta omakotiasumisen lisarakennustarpeet ja kulttuurihistorialliset arvot huomioiden.
Alueen merkitys osana valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa tulisi huomioida
asemakaavassa tukemalla alueen rakenteen, mittakaavan ja kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaiden rakennusten sailymista. Alueelle sopiva taydennys- ja lisdrakentamisen maara ja si-
jainti tulisi selvittaa rakennuspaikkakohtaisesti.

Alueelle tulisi laatia arkeologinen selvitys, jossa selvitetdan alueen merkitys osana Kostian-
virran taistelua ja maaritetaan alueella mahdollisesti sailyneet kiintedt muinaisjaannokset
suoja-alueineen.

Pysakaintialueen ja leikkikenttdalueen osalta kayttotarkoitusta tulisi tarkistaa.

Kostianvirran rannan virkistyskayttémahdollisuuksia tulisi kaavoituksen yhteydessa selvit-
taa.

Kulkuyhteys VP-alueelle Kostianvirran rantaan tulisi osoittaa kaavalla.
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Kiinteistot ja rakennuskanta:

424-1-281 Laurinpelto (1991)

424-10-11 Tuomela

424-10-68 Hiukanmaki (1990) Muikkutie
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Venetie o Tie kiinteistéjen Makitupa ja Lehto valissa

Kaavan toteutuneisuus korttelialueilla
Korttelissa 35 voimassa rakennuskaava vuodelta 1967 ja korttelissa 36 vuodelta 1978.

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 35 on osoitettu kasiteollisuusrakennusten korttelialu-
eeksi (TK). Kaavassa ei ole tarkemmin maaritetty rakennusalaa tai rakennusoikeutta. Venetien
varteen on osoitettu istutettava alueen osa.

TK-korttelialueen rakennusoikeudesta on maaratty Palk&dneen kunnan rakennusjarjestyksessa seu-

raavaa.:
Rakennusjarjestys 37 §
Kasiteollisuusrakennuksen (TK) rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttéaa rakentamiseen enintéédn 30 %. Ra-
kennuspaikan kerrosala saa olla enintdén 40% rakennuspaikan pinta-alasta.
Rakennukseen saadaan sijoittaa my6s sen kayttoon liittyvia toimisto-, henkilékunnan ruokailu- ja muita vas-
taavia tiloja. Rakennuspaikalle saadaan rakentaa enintédén 2 asuntoa, ei kuitenkaan teollisuus- tai varastotilo-
jen ala- tai ylapuolelle. Asunnon saa rakentaa aikaisintaan samanaikaisesti kasiteollisuusrakennuksen raken-
tamisen kanssa.

Kasiteollisuusrakennusten korttelialue on toteutunut teollisuus- /varastorakennusten alueena. Alu-
eella toimii my6s K. Syrja Ky:n kuljetusliike. Rakennusoikeudesta on huomattava osa toteutumatta.

Korttelin 36 tontit on osoitettu omakotirakennusten ja muiden enintaan kahden perheen talojen
korttelialueeksi (AO). Kortteliin on osoitettu 8 rakennuspaikkaa. Tonttien rajat ovat ohjeelliset. Oh-
jeellinen tonttijako ei vastaa kiinteistorajoja kiinteistdjen 635-424-1-427 Makitupa ja 424-10-11
Tuomela osalta. Kortteliin on toteutunut 6 rakennuspaikkaa.
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Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on maaratty |1 1/2 ja rakennusoikeus on maaratty tehokkuuslu-
vulla e=0,2. Olemassa oleva rakennuskanta on toteutunut 1 — 1 ¥%-kerroksisena. Rakennusoikeu-
desta on iso osa toteutumatta.

Korttelin itdosaan on osoitettu viemarid varten varattava alue. Rakennusalat on méaéaritetty noin 4
metrin etaisyydelle Venetien, Kyttalantien ja Muikkutien katualueiden rajoista. Rakennuspaikoille
on osoitettu ohjeelliset rakennusalat.

Kulttuuriymparist6
Alue on osa Palkaneen valtakunnallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallista ympéaristoa.

Kyttalantien varressa on sailynyt rakennuskantaa todennakoisesti 1920-luvulta kiinteistdissa 424-1-
282 Nurmi, 424-1-427 Makitupa ja 424-10-78 Lehto. Kiinteistdon 424-10-11 Tuomela rakennus on
todennékaisesti 1950-luvulta.

Peltoalue on sailynyt viljeltyna 1800-luvulta saakka, mahdollisesti kauemminkin.

Ranta-alue on potentiaalista Kostianvirran taistelun aluetta. Alueelta ei ole laadittu arkeologista
selvitysta.

Virkistysalueet ja liikenne
Venetielle ja Muikkutielle on osoitettu kdantdpaikat. Kumpikaan niista ei ole toteutunut. Venetie on
toteutunut siten, etté se kiertaa kiinteistdjen 424-1-282 Nurmi ja 424-1-427 Makitupa ympari.

Kyttalantien varteen seka Venetien ja Muikkutien risteysten alueelle on osoitettu tiealueen osat,
jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittym&d. Maaraysta on noudatettu.

Venetien jatkoksi Kostianvirran rantaan saakka on osoitettu puistoalue (P). Puistoalue ei ole toteu-
tunut eikd Venetien kautta ole toteutunut kaavan mukaista yhteyttad lannemmaéksi rantaan veneval-
kama-alueelle. Korttelin 35 ja 36 valiselle alueelle Kostianvirran rantaan saakka on osoitettu luon-
nontilassa sailytettava puistoalue (PL) ja palloilukentta (UP). Puistoalue on toteutunut peltona/ ra-
kentamattomana alueena. TK- ja AO-korttelialueiden valinen puistoalue on toteutunut piha-
alueena.

TK-korttelialue katkaisee rannan viherkaytavan.

Johtopéaatokset

e Asemakaava alueella on yli 13 vuotta vanha.

e TK-korttelialue on toteutunut kayttotarkoituksen mukaisesti. Rakennusoikeudesta on mer-
kittava osa toteutumatta.

e Korttelin 36 8 rakennuspaikasta on toteutunut 6 rakennuspaikkaa. Asemakaava on paaosin
toteutunut.

e Puistoalueesta suurin osa on toteutunut asemakaavan mukaisesti. Toteutumatta ovat TK-
korttelialueen lansi- ja etelapuolelle osoitetut puistoalueet.

e Katualueet ovat toteutuneet lukuun ottamatta kaantdpaikkoja. Venetie on toteutunut kaa-
vasta poiketen.

e Asemakaava ei ole ajanmukainen korttelin 35 osalta.

e Asemakaava on ajanmukainen korttelin 36 osalta.

e Asemakaava ei ole ajanmukainen kaikkien puistoalueiden osalta.
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Asemakaava on ajanmukainen katualueiden osalta.
Asemakaavassa ei ole huomioitu alueen kulttuurihistoriallisia arvoja.
Asemakaavassa ei ole huomioitu alueen mahdollisia arkeologisia kohteita.

Suositukset

Rakennuspaikkoja tulisi tarkistaa vastaamaan olemassa olevia kiinteistorajoja ja toteutunut-
ta tieverkkoa.

TK-korttelialueen kayttdtarkoitus tulisi tarkistaa vastaamaan kayttétarkoitusta ja rakennus-
oikeuden maara olisi tarkistettava vastaamaan toteutunutta tilannetta lisdrakennustarpeet ja
kulttuurihistorialliset arvot huomioiden.

Rakennusalat olisi maaritettdva vastaamaan toteutunutta tilannetta omakotiasumisen lisa-
rakennustarpeet huomioiden.

Korttelissa 36 tulisi koko korttelialuetta ja puistoaluetta tarkastella kokonaisuutena raken-
nuspaikkojen maara, sijainti ja alueen virkistyskayttd seka kulttuurihistorialliset arvot huo-
mioiden.

Alueen merkitys osana valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa tulisi huomioida
asemakaavassa tukemalla alueen rakenteen ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden raken-
nusten sailymista.

Alueelle tulisi laatia arkeologinen selvitys, jossa selvitetdan alueen merkitys osana Kostian-
virran taistelua ja maaritetdan alueella mahdollisesti sailyneet kiintedt muinaisjaannokset
suoja-alueineen.

Asumisen ja rakentamisen vaikutukset Kostianvirran vesistoon ja maisemaan tulisi huomi-
oida.

Alueen ja rannan virkistyskayttotarpeet tulisi kaavoituksen yhteydesséa selvittaa seka selvit-
tda mahdollisuuksia jarjestaa virkistysreitti alueen halki itd- lansisuunnassa.
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5.3 Korttelit 48 ja 49, Muikkutien ja Kuhatien valinen alue

635-426-10-26

424-10-39 Keijola (1955) 424-10-40 Toinila (198 )
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, 8 7'.7
424-10-57 Annenmaa (1982)
424-10-63 Hiukanpelto

424-10-53 Laineranta (1981)
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Kaavan toteutuneisuus korttelialueilla
Korttelissa 48 voimassa rakennuskaava vuodelta 1967 ja korttelissa 49 vuodelta 1978.

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteliin 48 ja 49 on osoitettu omakotirakennusten ja muiden
enintdan kahden perheen talojen korttelialue (AO). Kortteliin 48 AO-alueelle on osoitettu kolme
rakennuspaikkaa ja kortteliin 49 nelja rakennuspaikkaa. Kaikki rakennuspaikat ovat toteutuneet.
Tonttien rajat ovat ohjeelliset. Ohjeellinen tonttijako vastaa kiinteistdrajoja.

Korttelissa 48 suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on maaratty |. Olemassa oleva rakennuskanta
on toteutunut 1 — 1 ¥%-kerroksisena. AO-korttelialueen rakennusoikeudesta on maaratty Palkaneen

kunnan rakennusjarjestyksessé seuraavaa:
Rakennusjarjestys 32 §
Omakotirakennusta tai muuta enintdan kahden perheen taloa (AO) tai maatilan talouskeskusta (AT) varten
tarkoitetun rakennuspaikan kerrosala saa olla enintéén 25 % rakennuspaikan pinta-alasta. Omakotirakennusta
tai muuta enintdan kahden perheen taloa palveleva talousrakennus saa olla enintdén 3,5 m korkea.

Korttelissa 49 suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on maaratty | 1/2 ja rakennusoikeus on maaratty
tehokkuusluvulla e=0,2. Olemassa oleva rakennuskanta on toteutunut 1 — 1 Y2-kerroksisena.

Kortteleissa 48 ja 49 rakennusoikeudesta on osa toteutumatta.

Muikkutien, Kyttalantien ja Kuhatien varteen on osoitettu istutettavat alueen osat. Rakennusalat on
maaritetty noin 4 metrin etaisyydelle Muikkutien, Kyttalantien ja Kuhatien katualueiden rajoista.
Rakennuspaikoille on osoitettu ohjeelliset rakennusalat.

Kortteliin 48 on osoitettu Kostianvirran rantaan saakka ulottuva loma-asuntoalue (RH). Alue on
toteutunut asuinrakentamisena. Korttelialueelle ei ole annettu maarayksia rakennusoikeuden maa-
rastd, suurimmasta sallitusta kerrosluvusta eika rakennusalasta. Ranta-alueiden rakentamisesta
on maaratty Palkaneen kunnan rakennusjarjestyksessa seuraavaa:

21 § Rakentamisen sijoittuminen rantavydhykkeella

Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luon-
nonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee kuitenkin olla vahintdan 25 m ja kiinteiston kaikkien rakennusten alimman lattiatason vahin-
tdan 1 m ylavesirajaa korkeammalla. Vakituiseen asumiseen tarkoitetun rakennuksen etdisyyden em tavalla
lasketusta rantaviivasta tulee olla vahintdén 40 m. Yhden saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintéan 25
m2, saa rakentaa edelld mainittua metrimééaraé lahemmaksi rantaviivaa lukuun ottamatta rantavyéhykkeen
avoimia osia. Sen etaisyyden edelld mainitulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintaan
15 m. Toisena saunana voidaan télle etéisyydelle rakentaa alle 12 m2:n suuruinen savusauna. N&in sijoitetun
saunarakennuksen tulee olla yksikerroksinen ja katettujen terassien pinta-ala saa olla enintaédn 10 m2. Vene-
vajan ja —katoksen tulee sijaita kokonaan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta katsoen mantereen
puolella kasvillisuuden suojaamana.

22 § Rakentamisen méaara ranta-alueella
Ranta-alueella rakennuspaikalla saa olla enintéd&n yksi yksiasuntoinen 1¥2-kerroksinen asuinrakennus. Vakituisen asumi-
sen rakennuspaikoilla rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikkaa kohden saa olla enintéén 7 % rakennus-
paikan pinta-alasta kuitenkin enintd&n 300 m2. Enimmaiskerrosalasta vahintdan 20 m? tulee varata varastotilan rakenta-
miseen.

RH-alueella rakennusjarjestyksessa sallitusta rakentamisen maarasta on merkittdva osa toteutu-
matta. Rakennus sijoittuu lahemmaéksi rantaa kuin rakennusjarjestys sallii.
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Korttelin 48 pohjoispuolelle Kostianvirran rantaan on osoitettu maatalousalue (M). Alue on toteu-
tunut omakotitalon piha-alueena/puutarhana.

Kortteleiden 48 ja 49 valiin on osoitettu Muikkutieltd Kuhatielle johtava yleiselle jalankululle varattu
tiealue, jolla huoltoliikenne ja rakennuspaikoille ajo on sallittu. Tiealue ei ole toteutunut.

Kuhatien pd&héan on osoitettu kdéntépaikka. Kaantdpaikka on toteutunut.

Kulttuuriymparist6
Muikkutien itdpuoli on rakentunut paaosin 1950-luvulla ja Kuhatien l&nsipuoli 1980-90 — luvuilla.

Ranta-alue on potentiaalista Kostianvirran taistelun aluetta. Alueelta ei ole laadittu arkeologista
selvitysta.

Virkistysalueet ja liikenne
RH-korttelialue katkaisee rannan viheryhteyden. Koska kevyen liikenteen vayla kortteleiden 48 ja
49 valilla ei ole toteutunut, puuttuu alueelta itd-lansisuuntainen virkistysyhteys kokonaan.

Kyttalantien varteen sekd Muikkutien ja Kuhatien risteysten alueelle on osoitettu tiealueen osat,
jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymad. Maaraysta on noudatettu.

Johtopé&atdkset
e Asemakaava alueella on yli 13 vuotta vanha.
e Asuinkortteleissa asemakaava on toteutunut.
e Loma-asuntoalueella asemakaava on toteutunut asuinrakentamisena.
¢ Maatalousalue on toteutunut osana omakotitalon pihapiiria.
e Kevyen liikenteen vayla ei ole toteutunut.
e Katualue on toteutunut.
e Asemakaava on ajanmukainen korttelin 48 ja 49 AO-korttelialueiden osalta.
¢ Asemakaava on ajanmukainen Kuhatien osalta.
e Asemakaava on ajanmukainen maatalousalueen (M) osalta.
e Asemakaava ei ole ajanmukainen loma-asuntoalueen (RH) osalta.
e Asemakaava ei ole ajanmukainen kevyen liikenteen vaylan osalta.
e Asemakaavassa ei ole huomioitu alueen mahdollisia arkeologisia kohteita.

Suositukset

e Asumisen ja rakentamisen vaikutukset Kostianvirran vesistt6n ja maisemaan tulisi huomi-
oida.

e Alueen ja rannan virkistyskayttotarpeet tulisi kaavoituksen yhteydessa selvittaa seka selvit-
td& mahdollisuuksia jarjestaa virkistysreitti alueen halki itd- lansisuunnassa.

o Alueelle tulisi laatia arkeologinen selvitys, jossa selvitetddn alueen merkitys osana Kostian-
virran taistelua ja maaritetdan alueella mahdollisesti sailyneet kiintedt muinaisjaannokset
suoja-alueineen.
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5.4 Korttelit 50, 51, 52 ja 457, Kuhatien ja Lahdentien valinen alue |
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424-10-66 Hakala 426-10-20 Hietala (1978)
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426-10-16 Majara (2015) 424-10-20 Tiensivu (1931)
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426-10-21 Vainionpaa (1975)
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426-10-33 Karhunmaa
424-10-66 Hakala
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Kalastajantie Kevyen liilkenteen vayla kortteleiden 50 ja 51 valilla

Kaavan toteutuneisuus korttelialueilla
Korttelissa 50 voimassa rakennuskaava vuodelta 1967, korttelissa 51 ja 52 vuodelta 1978 seka
korttelissa 457 vuodelta 2012. M- ja LV-alueiden rakennuskaavat ovat vuodelta 1978.

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteliin 50 on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen ra-
kennusten korttelialue (AR). Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on maaréatty I. Olemassa oleva
rakennuskanta on toteutunut asemakaavan mukaisesti.

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteliin 51 ja 52 on osoitettu omakotirakennusten ja muiden
enintddn kahden perheen talojen korttelialue (AO). Kortteliin 51 AO-alueelle on osoitettu viisi ra-
kennuspaikkaa ja kortteliin 49 kolme rakennuspaikkaa. Kaikki rakennuspaikat ovat toteutuneet.
Tonttien rajat ovat ohjeelliset. Ohjeellinen tonttijako vastaa kiinteistérajoja. Suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi on maaratty | 1/2 ja rakennusoikeus on maaratty tehokkuusluvulla e=0,2. Olemassa
oleva rakennuskanta on toteutunut 1 — 1 Y2-kerroksisena. Kortteleissa 51 ja 52 rakennusoikeudesta
on osa toteutumatta.

Kuhatien, Kyttalantien ja Kalastajantien varteen on osoitettu istutettavat alueen osat. Rakennusalat
on maaritetty noin 4 metrin etaisyydelle Kuhatien, Kyttélantien ja Kalastajantien katualueiden ra-
joista. Rakennuspaikoille on osoitettu ohjeelliset rakennusalat.

Kortteliin 457 on osoitettu erillispientalojen korttelialue (AO). Kortteliin on osoitettu nelja ohjeellista
tonttia. Rakennusalat on osoitettu tonttikohtaisesti. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on maarat-
ty | 3/4. Rakennusoikeus on maaréatty tehokkuusluvulla e=0,2. Kalastajantien ja Kostianvirran puo-
lelle on osoitettu istutettavat alueen osat. Lahdentien puoleisille rakennusalan sivuille on annettu
maarays, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &&-
neneristavyyden liikennemelua vastaan oltava vahintaan 5 dBA. Korttelialueelle on osoitettu Kala-
jastajankuja- katualue ja sen jatkoksi johtoa varten varattu alueen osa. Alueelle on rakenteilla yksi
omakaotitalo.

Korttelin 52 itdpuolelle on osoitettu maatalousalue (M). Alue on toteutunut. Kyttal&ntien varteen
alueelle on rakennettu varastorakennus.

Kulttuuriymparist6

Kyttalantien varressa on kiinteistéjen Tiensivu 424-10-20 rakennus vuodelta 1931 ja Kuisman 424-
10-44 vuodelta 1958. Majaran kiinteistoon 426-10-16 on rakenteilla uusi omakotitalo. Muut alueen
rakennukset on rakennettu 1970-luvulla.

39



Ranta-alue on potentiaalista Kostianvirran taistelun aluetta. Alueelta ei ole laadittu arkeologista
selvitysta.

Virkistysalueet ja liikenne

Kortteleiden 52 ja 457 pohjoispuolelle Kostianvirran rantaan on osoitettu venevalkama-alue ja voi-
mansiirtoalue. Venevalkama-alue ja sdhkélinja ovat toteutuneet. Alueella on liséksi frisbeegolfrata.
Alue on merkittava virkistyksen kannalta. Jatkossa alueen kaytto tulee lisddntymaan ja merkitys
kasvamaan, kun Roholan asuinalue Lahdentien itdpuolelle toteutuu. Roholan alueen toteuttami-
sen kannalta on suositeltavaa rakentaa Lahdentien sillan alitse kevyen liikenteen vayla ja uusi ke-
vyen liikenteen silta Kostianvirran yli. Ranta-alue on alueella kokonaisuudessaan yleisessa kaytos-
sa.

Kalastajantielle on osoitettu kd&ntdpaikka. Kdanttpaikka on toteutunut kauemmaksi venevalkama-
alueelle.

Kortteleiden 50 ja 51 valiin on osoitettu Kuhatieltd Kalastajantielle johtava yleiselle jalankululle va-
rattu tiealue, jolla huoltoliikenne ja rakennuspaikoille ajo on sallittu. Tie on toteutunut.

Johtopaatokset
e Asemakaava alueella on yli 13 vuotta vanha lukuun ottamatta korttelia 457.
e Asuinkortteleissa asemakaava on toteutunut lukuun ottamatta korttelia 457.
e Maatalousalue on toteutunut.
e Kevyen liikenteen vayla on toteutunut ulkoilureittina.
e Katualueet ovat toteutunut.
e Venevalkama-alue on toteutunut.
e Asemakaava on ajanmukainen kortteleiden 50, 51, 52 ja 457 osalta.
¢ Asemakaava on ajanmukainen Kalastajantien ja Kalastajankujan osalta.
e Asemakaava on ajanmukainen maatalousalueen (M) osalta.
¢ Asemakaava on ajanmukainen kevyen liikenteen vaylan osalta.
e Asemakaavassa ei ole huomioitu alueen mahdollisia arkeologisia kohteita.

Suositukset

e Lahdentien likennemelun vaikutukset tulisi huomioida kaavamaarayksissa.

e Venevalkama-alueen laajuutta ja kayttotarkoitusta tulisi kaavoituksen yhteydessa selvittaa
ja pohtia tarpeita osoittaa osa alueesta lahivirkistysalueeksi.

e Kaavassa tulisi huomioida yhteystarpeet Roholan alueelle ja Kostianvirran yli.

o Alueelle tulisi laatia arkeologinen selvitys, jossa selvitetddn alueen merkitys osana Kostian-
virran taistelua ja maaritetaan alueella mahdollisesti sailyneet kiintedt muinaisjaannokset
suoja-alueineen.
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5.5 Korttelit 15 ja 34, Onkkaalantien ja Asevelitien valinen alue
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Kiinteistot ja rakennuskanta:

424-1-56 Toivola (1939) 424-1-211 Jussila
424-1-339 Jussila 2

424-1-333 Kotorinne (1977)

b U il -

| :J'!'.. = :r_ o o8
5

424-1-340 Kevyen liikenteen vayla
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Kaavan toteutuneisuus korttelialueilla
Korttelin 15 lansiosassa on voimassa rakennuskaava vuodelta 1994 seka korttelin 15 itdosassa ja
korttelissa 34 vuodelta 1978.

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 15 lansiosaan on osoitettu huoltoasemarakennusten
korttelialue (LH). Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on maaréatty | 1/2. Rakennusoikeus on maa-
ratty tehokkuusluvulla e=0,3. Alueelle on toteutunut huoltoasema. Korttelialueen itéosassa on li-
saksi asuinrakennus. Kerrosluku vastaa toteutunutta.

Korttelin 15 itdosaan ja kortteliin 34 on osoitettu omakotirakennusten ja muiden enintaén kahden
perheen talojen korttelialue. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on maaratty Il. Rakennusoikeus
on maaratty tehokkuusluvulla e=0,2. Kortteliin 15 AO-alueelle on osoitettu yksi rakennuspaikka ja
kortteliin 34 kaksi rakennuspaikkaa. Korttelin 15 AO-tontti ja eteldisempi korttelin 34 AO-tonteista
ovat toteutuneet. Pohjoisempi korttelin 34 AO-tonteista on toteutumatta. Etelaisempi tontti on toteu-
tunut 1-kerroksisena.Tonttien rajat ovat ohjeelliset. Ohjeellinen tonttijako poikkeaa kiinteistérajois-
ta.

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 34 itdosaan on osoitettu sosiaalitointa palvelevien
rakennusten Kkorttelialue (YS). Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on maaratty Il. Rakennusoikeus
on maaratty tehokkuusluvulla e=0,4. Olemassa oleva rakennuskanta on toteutunut 1 — kerroksise-
na. Osa rakennusoikeudesta on toteutumatta.

Kyttalantien ja Asevelitien varteen on osoitettu istutettavat alueen osat. Rakennusalat on maaritetty
6 metrin etdisyydelle Kyttalantien ja 11 metrin etaisyydelle Asevelitien katualueiden rajoista. Ra-
kennuspaikoille on osoitettu ohjeelliset rakennusalat.

Kulttuuriymparist6
Osa alueesta kuuluu Péalkaneen valtakunnallisesti merkittdvaan kulttuurihistorialliseen ymparistoon.

Vuoden 1842 pitajankarttaan on merkitty Kyttalantien lansipaéahéan kohti kaakkoa erkaneva tie.
Vanha tienristeys ja tienlinja on edelleen nahtavissa alueen rakenteessa, pihateiss, kiinteistora-
joissa ja kevyen liikenteen vaylan linjauksessa. Vanhan tielinjauksen alue on sailynyt rakentamat-
tomana.

Asuminen alueelle on levinnyt todennakoisesti 1900-luvun alussa; vuoden 1887 isojaon kartassa
alueelle ei ole merkitty rakennuksia, mutta vuoden 1912 senaatin kartastossa alueelle on merkitty
rakentamista.

Alueen kulttuurihistoriallisia arvoja ei ole huomioitu voimassa olevassa asemakaavassa. Korttelin
15 lansiosa on osoitettu huoltorakennusten korttelialueeksi (LH), mika on uhka korttelin itiosassa
olevan kiinteiston 424-1-54 Kataja asuinrakennuksen séilymiselle. Voimassa oleva kaava ei esta
purkamasta nykyisia rakennuksia eika tue niiden sailymista. LH-korttelialueen kayttotarkoitus ja
rakennusoikeuden maara ovat ristiriidassa kiinteiston Kataja 424-1-54 rakennuksen kulttuurihisto-
riallisten arvojen sailymisen kanssa.

Kiinteistossa 424-1-56 Toivola oleva asuinrakennus on funktionalismia edustava asuinrakennus.
Rakennus on rakennettu vuonna 1939. Rakennuksen on suunnitellut Julius Lehtinen.
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Virkistysalueet ja liikenne
Korttelin 34 keskelle osoitettu yleiselle jalankululle varattu tiealue, jolla huoltoliikenne ja rakennus-
paikoille ajo on sallittu. Tiealue on toteutunut.

Johtopéaatdkset

Asemakaava alueella on yli 13 vuotta vanha.

Asuinkortteleissa asemakaava on toteutunut lukuun ottamatta korttelin 34 pohjoisempaa
AO-tonttia.

Huoltoasemarakennusten korttelialue on toteutunut osittain.

Kevyen liikenteen vayla on toteutunut.

Asemakaava on ajanmukainen kortteleiden 15 ja 34 osalta.

Asemakaava on ajanmukainen kevyen liikenteen vaylan osalta.

Asemakaavassa ei ole huomioitu alueen kulttuurihistoriallisia arvoja.

Suositukset

Huoltoasemarakennusten korttelialueen itdosassa olevan omakotitalon sailymisen mahdol-
listaminen tulisi huomioida. Kayttttarkoitus sen osalta tulisi tarkistaa vastaamaan toteutu-
nutta tilannetta.

Korttelin 34 pohjoisemman AO-tontin tarpeet ja sopiva kayttdtarkoitus tulisi selvittaa.
Alueen merkitys osana valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa tulisi huomioida
asemakaavassa tukemalla alueen rakenteen ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden raken-
nusten sailymista. Alueelle sopiva tadydennys- ja lisarakentamisen maara ja sijainti tulisi sel-
vittdad rakennuspaikkakohtaisesti.
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5.6 Korttelit 34 ja 47, Asevelitien ja Asentajantien valinen alue

\ =
635-424-10-39 .635-424-10262;

.635-424-1-114
24-1-113

Kiinteistot ja rakennuskanta:
G R
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424-1-97 Mantyla (1977) Asevelitie

46



Nuohoojntie o Asentajantie

Kaavan toteutuneisuus korttelialueilla
Korttelissa 37 on voimassa rakennuskaava vuodelta 1978. Korttelin 47 lansiosassa on voimassa
rakennuskaava vuodelta 1967 ja itdosassa vuodelta 1973.

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 37 on osoitettu omakotirakennusten ja muiden enin-
tdan kahden perheen talojen korttelialueeksi. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on maaratty |
1/2. Rakennusoikeus on maaratty tehokkuusluvulla e=0,2. Alueelle on osoitettu 4 rakennuspaik-
kaa. Tonttien rajat ovat ohjeelliset. Ohjeellinen tonttijako poikkeaa kiinteistdrajoista. Alueelle on
toteutunut neljd omakotitaloa siten, etta yksi tontti (424-1-254 Pelto-Pirttila) on rakentamaton ja
toiselle kaavan mukaiselle tontille (424-1-368 Toivola ja 424-1-367 Koivula) on rakennettu kaksi
omakotitaloa. Kerrosluku vastaa toteutunutta.

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 47 on osoitettu omakotirakennusten ja muiden enin-
téan kahden perheen talojen korttelialueeksi. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on maaratty |.
AO-korttelialueen rakennusoikeudesta on maaratty Palkédneen kunnan rakennusjarjestyksessa

Seuraavaa.
Rakennusjarjestys 32 §
Omakotirakennusta tai muuta enintd&n kahden perheen taloa (AO) tai maatilan talouskeskusta (AT) varten
tarkoitetun rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 25 % rakennuspaikan pinta-alasta. Omakotirakennusta
tai muuta enintdan kahden perheen taloa palveleva talousrakennus saa olla enintdan 3,5 m korkea.

Alueelle on osoitettu 3 rakennuspaikkaa. Tonttien rajat ovat ohjeelliset. Ohjeellinen tonttijako ei
vastaa kiinteistorajoja Nuohoojankadun varrella olevan tontin osalta. Alueelle on toteutunut kolme
omakotitaloa ja kaksi kytkettyd asuinrakennusta. Kytketyissa asuinrakennuksissa on yhteensé 5
asuntoa. Kerrosluku vastaa toteutunutta lukuun ottamatta lantisinta tonttia.

Teiden varteen on osoitettu istutettavat alueen osat. Rakennusalat on maaritetty 6-10 metrin etai-
syydelle katualueiden rajoista. Rakennuspaikoille on osoitettu ohjeelliset rakennusalat.

Kulttuuriymparisto

Paaosa Asevelitien ja Asentajantien vélisen alueen tonteista on lohkottu Ali-Mustalan kiinteistosta
vuonna 1941. Alue on rakentunut nopeasti timan jalkeen. Kyttalantien varren kiinteistoista usea on
lohkottu Ali Mustalasta jo tatd aiemmin; kiinteistot Nurmela 424-1-114 ja Toivola 424-1-368 jo
vuonna 1909 ja Nurmela | 424-1-113, Toukonen 424-1-386, Kinnunen 424-1-96 ja Mantyla 424-1-
97 1930-luvulla.
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Alue on melko yhtenéinen tyypillinen siirtolaisten asuttama alue, jonka rakenne, tonttijako ja tie-
verkko ovat sailyneet hyvin. Pihapiirit ja kasvillisuus edustavat aikakaudelle tyypillistd omakotiasu-
mista.

Virkistysalueet ja liikenne
Asevelitie, Nuohoojantie ja Asentajantie ovat toteutuneet kaavan mukaisesti.

Johtopéaatdkset
e Asemakaava alueella on yli 13 vuotta vanha.
e Asuinkortteleissa asemakaava on toteutunut.
o Korttelissa 47 kytkettyjen asuinrakennusten tontin kayttotarkoitus ei vastaa voimassa ole-
vaa asemakaavaa.
e Katualue on toteutunut.
e Asemakaava on ajanmukainen korttelin 37 osalta.
e Asemakaava ei ole ajanmukainen korttelin 47 osalta.
e Asemakaava on ajanmukainen Asevelitien, Nuohoojantien ja Asentajantien osalta.
e Asemakaavassa ei ole huomioitu alueen kulttuurihistoriallisia arvoja.

Suositukset
e Rakennuspaikkoja tulisi tarkistaa vastaamaan olemassa olevia kiinteistorajoja.
o Korttelin 47 kayttotarkoitus tulisi tarkistaa vastaamaan toteutunutta tilannetta.
¢ Asemakaavassa tulisi huomioida alueen kulttuurihistorialliset arvot, erityisesti aikakaudelle
tyypillisen rakenteen, mittakaavan ja tieverkon sailyminen seka pihapiirien jasentely.

5.7 Korttelit 53 ja 54, Asentajantien ja Lahdentien valinen alue
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Kiinteistot ja rakennuskanta:

- T—
424-1-128 Rauhavuori (1937) 424-1-316 Kivela
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424-10-73 Kyttalanpiha
424-10-74 Kyttalanpiha Il
424-10-75 Kyttalanpiha Ill

424-10-71 Kyttala

Kaavan toteutuneisuus korttelialueilla
Kortteleissa 53 ja 54 on voimassa rakennuskaava vuodelta 1973.

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelit 53 ja 54 on osoitettu omakotirakennusten ja muiden
enintaan kahden perheen talojen korttelialueeksi. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on maaratty
I. AO-korttelialueen rakennusoikeudesta on maaratty Palkdneen kunnan rakennusjarjestyksessa
seuraavaa:

Rakennusjarjestys 32 §
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Omakotirakennusta tai muuta enintdan kahden perheen taloa (AO) tai maatilan talouskeskusta (AT) varten
tarkoitetun rakennuspaikan kerrosala saa olla enintéén 25 % rakennuspaikan pinta-alasta. Omakotirakennusta
tai muuta enintdan kahden perheen taloa palveleva talousrakennus saa olla enintdan 3,5 m korkea.

Tarkastelualueelle on osoitettu 1 rakennuspaikka kortteliin 53 ja 1— rakennuspaikka kortteliin 54.
Tonttien rajat ovat ohjeelliset. Ohjeellinen tonttijako vastaa korttelissa 53 kiinteistdrajoja. Korttelis-
sa 54 Kyttalantien varteen on lohkottu 4 kiinteistoa. Kortteliin 53 on toteutunut yksi ja kortteliin 54
yksi omakotitalo. Korttelissa 53 kerrosluku ei vastaa toteutunutta. Korttelissa 54 kerrosluku vastaa
toteutunutta.

Teiden varteen on osoitettu istutettavat alueen osat. Rakennusalat on maaritetty 5-15 metrin etai-
syydelle katualueiden rajoista. Rakennuspaikoille on osoitettu ohjeelliset rakennusalat.

Kulttuuriymparist6
Vuoden 1842 pitdjankarttaan on merkitty Kyttalantien itdpaahan kohti kaakkoa erkaneva tie. Vanha
tiealue on sailynyt.

Kyttala mainitaan isojaon kartassa vuodelta 1887. Kiinteistd Rauhavuori 424-1-128 on lohkottu Al
Mustalasta 1937.

Virkistysalueet ja liikenne
Korttelin 54 itdosassa on metsdinen alue, jossa puusto on varttunutta ja alueella on my6s maise-
mallista merkitysta.

Kortteleiden 53 ja 54 valiin on osoitettu luonnontilassa sailytettava puistoalue (PL). Alue on toteu-
tunut tiealueena.

Sammontie on toteutunut kaavan mukaisesti.

Johtopaatokset
e Asemakaava alueella on yli 13 vuotta vanha.
¢ Asuinkortteleissa asemakaava on toteutunut.
e Sammontien katualue on toteutunut.
¢ Asemakaava on ajanmukainen kortteleiden 53 ja 54 osalta.
e Asemakaava ei ole ajanmukainen kortteleiden 53 ja 54 vélisen puistoalueen osalta.
e Asemakaava on ajanmukainen Sammontien osalta.
e Asemakaavassa ei ole huomioitu alueen kulttuurihistoriallisia arvoja.

Suositukset
e Kortteliin 54 soveltuvien rakennuspaikkojen maaraa tulisi arvioida toteutunut kiinteisttjako
ja ymparisté huomioiden.
e Sammontien ja Lahdentien valinen viheralue tulisi huomioida kaavassa.
e Lahdentien liikennemelun vaikutukset tulisi huomioida kaavamaarayksissa.
e Vanha tiealue tulisi osoittaa kaavassa toteutuneen tilanteen mukaisesti sen kulttuurihistori-
alliset arvot huomioiden.
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5.8 Kyttalantie

Kiinteistot:
Kyttalantie on kokonaisuudessaan kiinteistta 884-1-1.

Kyttalantie

Kyttalantien ja Sammontie risteys seka Roholaan johtaa
alikulku

Kaavan toteutuneisuus
Kyttalantiella on voimassa asemakaava vuodelta 2006.

Kyttalantie on toteutunut p&&osin voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Korttelin 15 kohdalla
on katualueessa laajennus, josta on kulku korttelin 15 etelampéana oleville tonteille ja joka on osa
aiemmin kaakkoon johtanutta tiealuetta.

Kulttuuriymparisto

Kyttalantie on merkitty kaikkiin alueelta sailyneisiin kartta-aineistoihin, joista vanhimmat ovat 1700-
luvulta. Tie on ollut Palkaneeltd itdan suuntautuva maantie. Tie on sailynyt samassa sijainnissaan
ja linjauksessaan.

51



Vuoden 1842 pitdjankarttaan on merkitty Kyttalantien lansipdéhan kohti kaakkoa erkaneva tie.
Vanha tienristeys ja tienlinja on edelleen nahtéavissa alueen rakenteessa, pihateiss, kiinteistéra-
joissa ja kevyen liikenteen vaylan linjauksessa. Vanhan tielinjauksen alue on sailynyt rakentamat-
tomana.

Vuoden 1842 pitgjankarttaan on merkitty Kyttalantien itdpdahan kohti kaakkoa erkaneva tie. Vanha
tiealue on sailynyt.

Johtopé&atokset
e Asemakaava alueella on alle 13 vuotta vanha.
e Asemakaava on ajanmukainen Kyttalantien osalta.
e Asemakaavassa ei ole huomioitu alueen kulttuurihistoriallisia arvoja.

Suositukset
e Asemakaavassa tulisi huomioida Kyttalantien ja siitéd kaakon suuntaan erkanevat vanhat
tiealueet ja —linjaukset siten, etté tiealueet sailyvat ymparistossa hahmotettavissa, mieluiten
rakentamattomina ja kulkuvaylina.
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6 Johtop&atdkset ja suositukset
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Karttaan osoitetuilla alueilla tulee asemakaava kunnan paatoksella todeta vanhentuneeksi. Alueilla
ei voida myontaa rakennuslupaa ennen asemakaavan muuttamista. Kunnan paatoksesta, jolla
asemakaava todetaan vanhentuneeksi, tulee voimaan rakennuskielto asemakaavan muuttamista

varten.

e Alueen asemakaava on yli 13 vuotta vanha lukuun ottamatta korttelia 457 ja Kyttalan-
tien katualuetta.

e Alue on pdaosin toteutunut asemakaavan mukaisesti.

e Asemakaava on ajanmukainen asuinkortteleiden 13, 14, 36, 48, 49, 50, 51, 52, 457, 15,
34, 37, 53 ja 54 osalta.

e Asemakaava on ajanmukainen katualueiden osalta.

e Asemakaava ei ole ajanmukainen korttelien 35 ja 47 osalta.

e Asemakaava ei ole ajanmukainen korttelin 48 loma-asuntoalueen (RH) osalta.

e Asemakaava ei ole ajanmukainen korttelin 13 ja 14 leikkikentan ja pysakdintialueen
osalta.

e Asemakaava ei ole ajanmukainen korttelin 35 lannen- ja etelanpuoleisten puistoalu-
eiden osalta.

e Asemakaava ei ole ajanmukainen kortteleiden 53 ja 54 vélisen puistoalueen osalta.

e Asemakaava ei ole ajanmukainen Muikkutien ja Venetien k&d&antopaikkojen osalta.

e Asemakaava ei ole ajanmukainen korttelin 48 ja 49 valisen kevyen liikenteen vaylan
osalta.

e Asemakaavassa ei ole huomioitu alueen kulttuurihistoriallisia arvoja.

e Asemakaavassa ei ole huomioitu alueen mahdollisia arkeologisia kohteita.
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Suositukset
Asemakaavaa muutettaessa suositellaan kiinnittdm&an huomiota seuraaviin seikkoihin:
e Rakennuspaikkoja tulisi tarkistaa vastaamaan olemassa olevia kiinteistorajoja kortteleissa
13, 14, 15, 34, 36, 37, 47 ja 54.
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Rakennuspaikat, joilla kaavan mukaiset rakennuspaikat eivat vastaa kiinteistérajoja.

o Kortteleissa 13, 14, 35 ja 36 rakennusoikeuden maara ja rakennusalat olisi tarkistettava
vastaamaan toteutunutta tilannetta lisérakennustarpeet ja kulttuurihistorialliset arvot huomi-
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Korttelit, joissa rakennusoikeuden maaraa ja rakennusaloja olisi tarvetta tarkastella.
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Korttelissa 36 tulisi koko korttelialuetta ja puistoaluetta tarkastella kokonaisuutena raken-

nuspaikkojen maara, sijainti ja alueen virkistyskaytté huomioiden (1).

o Kortteliin 54 soveltuvien rakennuspaikkojen maéaraa tulisi arvioida toteutunut kiinteisttjako
ja ymparisté huomioiden (2).

o Korttelin 47 rivitalotontin kayttotarkoitus tulisi tarkistaa vastaamaan toteutunutta tilannetta
(3).

e Korttelin 34 pohjoisemman AO-tontin tarpeet ja sopiva kayttotarkoitus tulisi selvittaa (4).

o Korttelin 14 pysakointialueen ja leikkikenttdalueen osalta kayttotarkoitusta tulisi tarkistaa
(5).

e Kostianvirran rannan virkistyskayttémahdollisuuksia ja kulkuyhteyksia tulisi kaavoituksen
yhteydessa selvittaa (6).

o Kulkuyhteys Onkkaalantieltd VP-alueelle Kostianvirran rantaan tulisi osoittaa kaavalla (7).

¢ Kalastajantien venevalkama-alueen laajuutta ja kayttotarkoitusta tulisi kaavoituksen yhtey-
dessé selvittda ja pohtia tarpeita osoittaa osa alueesta lahivirkistysalueeksi (8).

e Kaavassa tulisi huomioida yhteystarpeet Roholan alueelle ja Kostianvirran yli (9).

e Lahdentien liikennemelun vaikutukset tulisi huomioida kaavamaarayksissa (10).

o Korttelissa 54 seka Sammontien ja Lahdentien valinen viheralue tulisi huomioida kaavassa

(11).

Alueet, joille on annettu suosituksia asemakaavaa muutettaessa. Numerointi viittaa yll&a olevaan luetteloon.

o Kortteleissa 13, 14, 15, 34, 35 ja 36 alueen merkitys osana valtakunnallisesti arvokasta
kulttuuriymparistda tulisi huomioida asemakaavassa tukemalla alueen rakenteen, mittakaa-
van ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten sailymista. Alueelle sopiva tayden-
nys- ja lisdrakentamisen maara ja sijainti tulisi selvittaa tarvittaessa rakennuspaikkakohtai-
sesti.
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e Korttelin 15 huoltoasemarakennusten korttelialueen itdosassa olevan omakotitalon sailymi-
sen mahdollistaminen tulisi huomioida. Kayttotarkoitus sen osalta tulisi tarkistaa vastaa-
maan toteutunutta tilannetta.

e Kortteleissa 37 ja 47 tulisi huomioida alueen kulttuurihistorialliset arvot, erityisesti aikakau-
delle tyypillisen rakenteen, mittakaavan ja tieverkon sailyminen seké pihapiirien jasentely.

¢ Vanha tiealue kortteleiden 53 ja 54 valissa tulisi osoittaa kaavassa toteutuneen tilanteen
mukaisesti sen kulttuurihistorialliset arvot huomioiden.

o Asemakaavassa tulisi huomioida Kyttalantien ja siitd kaakon suuntaan erkanevat vanhat
tiealueet ja —linjaukset siten, etté tiealueet sailyvat ymparistossa hahmotettavissa, mieluiten
rakentamattomina ja kulkuvaylina.

o Kyttalantien ja Kostianvirran valiselle alueelle tulisi laatia arkeologinen selvitys, jossa selvi-
tetdan alueen merkitys osana Kostianvirran taistelua ja maaritetaan alueella mahdollisesti

sdilyneet kiinteat muinaisjaannokset suoja-alueineen.
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Alueet, joilla olevat kulttuurihistorialliset arvot tulee

Asemakaavan muutosta laadittaessa alue on jarkeva jakaa tarkoituksenmukaisiin kokonaisuuksiin.
ylla olevat johtop&atokset ja suositukset huomioiden.

Nokialla 26.3.2015

Helena Vaisanen
Arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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7 Léahteet

Arkeologinen selvitys Roholan asemakaavan suunnittelualueen ymparistéssa, Arkeologinen inven-
tointi 2013. 14.6.2013 Kulttuuriymparistépalvelut Heiskanen & Luoto Oy

Palkane. Palkaneen rauniokirkon korjaus- ja ymparistdselvityshanke. Maisemabhistorian tutkimus ja
rakennusinventointi. Valiraportti 22.2.2005. Rakennuskulttuurityd Kivikenk&, Pauliina Tiusanen.

Uddgren, H. E. 1906. Kriget i Finland ar 1713. Stockholm 1906.

Kartta-aineistot:
Kaavakartat ja —maaraykset: www.palkane.fi , http://www.paikkatietoa.fi/palkane/AK palkanel/

Kansallisarkisto:

Pitdjankartasto 2141 04 la.* -/- - Palkéne (1749-1917)

Senaatin kartastosto XVII-XVIII 26 [Palkane] ( 1870-1919)

Palkane, H62:2/2-14 Onkkaala ( 1763-1805 )

Palkane, H62:2/1 Onkkaala; Kartta ja selitys pelloista ( 1756-1756 )

Palkane, H62:2/44-45 Onkkaala; 5/16 N:o 1 Keski-Mustola, RN:o 1:5-6, lohkomisesta asiakirjat
(1900-1900)

HyTo la. 795:/- - 1-2. Karta 6fver Kostianvirta i Palkane. ( 1817-1970 ) Kasintehdyt vesisttkartat ja
—piirustukset

TVH P3/ 30/- - 1-9. Forslag till kanalisering af Kostia a uti Palkane socken ar 1901. (1757-1929)
H62:2/28-43 Onkkaala; N:ot 1-10 tassa kylassa, N:o 1 Pappilan kylasséa ja N:o 1 Tommolan kylas-
sé: kartta ja asiakirjat isojaonjarjestelysta rintamailla

Maanmittauslaitos:
Pohjakartat ja kiinteistotiedot, kiinteistéjen muodostumishistoria

Suulliset [&hteet:
Raimo Toija

Valokuvat:

Helena Vaisanen
Google Maps/ Street view

57



